Dan z nemovitych veci

Shrnuti pravidel, zakonnych povinnosti a danovych
aspektlii 2019 - oziveni informaci, pripomenuti
dilezitych parametri a termint
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Zakonna uprava

Zakon €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni zakonného opatreni
Senatu CR €. 344/2013 Sb.(dale jen ,ZDNV")

» dan z pozemkii
» dan ze staveb a jednotek

Do 31.12.2013 byly nemovitosti vymezeny ustanovenim § 119 zakona C. 40/1964 Sb.
(stareho obcanskeho zakoniku) jako pozemky a stavby spojené se zemi pevnym
zakladem., pricemz podle § 120 tehoz zakona nebyla stavba soucasti pozemku.

Zakon C. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (novy obcansky zakonik, dale jen ,NOZ") zaved|
s ucinnosti od 1.1.2014 namisto pojmu ,nemovitost" pojem ,nemovita vec", vymezeny takto:

Véc
Podle ustanoveni § 489 NOZ je véci v pravnim smyslu je

vSe co je rozdilné od osoby a slouzi potrebé lidi.

Podle ustanoveni § 498 NOZ jsou nemovité véci pozemky a podzemni stavby se
samostatnym ucelovym urcenim, jakoz i vécna prava k nim, ktera za nemovite véci
prohlasi zakon.
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Poplatnici dané z pozemkd

Poplatnikem dané z pozemkii je vlastnik pozemku
(§ 3 odst. 1 ZDNV, U pozemkii zatizenych pravem stavby je
podle §3 odst. 2 ZDNV poplatnikem dané

je podle §3 odst. 4ZDNV poplatmkem dané z pozemku v
\ pripade, ze vlastnik pozemku neni znam.

U pozemkd ve vlastnictvi Ceské republiky je podle § 3 odst. 2 ZDNV
poplatnikem

 organizacni slozka statu, statni prispévkova organizace, statni
fond, statni podnik nebo jina statni organizace, které jsou prislusné
hospodarit nebo maji pravo hospodarit s majetkem statu,

e pravnicka osoba, ktera ma pravo uzivat tento pozemek na zakladé
vypujcky vzniklé podle zakona upravujiciho nékteré uzivaci vztahy k

£ majetku Ceské republiky,

U pozemki ve , v podilovém fondu nebo ve
fondu obhospodai‘-ovaném penzijni spolec¢nosti jsou podle
< § 3 odst. 2ZDNVpoplatniky dané tyto fondy
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Osvobozeni od dané z pozemkd

Pravni diivody osvobozeni

Podle ZDNV jsou od dané z pozemkii osvobozeny: (priklady)

a) pozemky ve vlastnictvi Ceské republiky,
\,

b) pozemky ve vlastnictvi té obce, na jejimZ katastralnim izemi se nachazeji,

g) pozemky tvorici jeden funkéni celek se zdanitelnou stavbou nebo zdanitelnou jednotkou slouZici

>
1. Skole nebo skolskému zarizeni zapsanému ve Skolském rejstiiku,

2. poskytovani péce o déti do 3 let véku na zakladé opravnéni provozovat Zivnostenské podnikani,
o

k) pozemky remizki, haji a vétrolami a mezi na orné pidé, trvalych travnich porostech, pozemky ochranného pasma
vodniho zdroje 1. stupné a pozemKky ostatnich ploch, které ,

1) pozemKky vefejné pristupnych parki, prostor a sportovist,

A
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Podminky pro uznani naroku na osvobozeni (§4 odst. 3 ZDNV) Uplatnéni naroku na
osvobozeni v dafnovém ptiznani (§4 odst. 4 ZDNV)

Pozemky uvedené v odstavci 1 pism. a) jsou
osvobozeny od dané z pozemKkd, nejsou-li uZivany k
podnikani, pronajimany nebo propachtovany;
/

jsou-li tyto pozemky pronajaty nebo propachtovany
obci, kraji nebo organizacni sloZce statu anebo
prispévkové organizaci, jsou osvobozeny za
predpokladu, Ze nejsou uzivany k podnikani.

Pozemky uvedené v odstavci 1 pism. d) az g), 1), r),
t) a u) jsou osvobozeny od dané z pozemkd, nejsou-
li uzivany k podnikani, pronajimany nebo
propachtovany.

\
y

Vi

PozemKky uvedené v odstavci 1 pism. a), b) a t) jsou
osvobozeny od dané z pozemkd, neni-li k nim
Poplatnik dané uplatni narok na osvobozeni od ztizeno pravo stavby.
dané z pozemk podle odstavce 1 pism. d) az h), j), \ v
k), m), p), r), u) az x) v daftovém priznani.

V praxi to znameng, Ze pokud jsou pozemky
z uvedenych pravnich diivodi od dané zcela
osvobozeny, v daniovém piiznani se neuvadeéji.

V ostatnich pripadech se osvobozené pozemky
v dafiovém priznani uvedou a uplatni se u nich
narok na osvobozeni.
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Zaklad dané z pozemku

y
Podle §5 odst. 1ZDNVje zakladem
dané u pozemki orné ptdy,
chmelnic, vinic, zahrad,
ovocnych sadti (druh pozemku A)
a trvalych travnich porostt (B)

Podle §5 odst. 2ZDNV zakladem
dané u pozemkii hospodarskych
lesti (C) a rybniki s intenzivnim

a prumyslovym chovem ryb (D
N

P

Podle §5 odst. 3ZDNV zakladem
dané u ostatnich pozemkii (E, F,

G, X,Y)

\".

e je cena pudy zjisténa nasobenim skutec¢né
vymeéry pozemku v m2 primérnou cenou
pudy stanovenou na 1 m2 ve vyhlasce
vydané na zdkladé zmocnéni v §17 tohoto
zakona

e cena pozemKu zjisténa podle platnych

cenovych predpist

k 1. lednu zdanovaciho obdobi nebo soucin
skutecné vymeéry pozemku v m2 a ¢astky

3,80 K¢.

. je skute¢na vymeéra pozemku v m2 zjisténa
k 1. lednu zdanovaciho obdobi.

VIP Klub tGéetnich -DAN Z

NEMOVITOSTI- autor: Hana Wilczkova  06.01.2020



Sazba dané z pozemki

Sazba dané z pozemkd je u
jednotlivych druht
pozemki stanovena takto:

2. prumysl, stavebnictvi,
dopravu, energetiku,
ostatni zemédélskou

vyrobu a ostatni
podnikani (Y) 5,00 K¢ za
1m2,

b) stavebni pozemky
(F) 2,00Kc¢zalm2,

b) trvalé travni porosty,

Zemédélska piida a) orna puda, chmelnice, hospodarské lesy a
(§ 6 odst 1ZDpNV)' vinice, zahrady, ovocné rybniky (B) s intenzivnim
) : sady (A) 0,75 %, a primyslovym chovem

ryb (C) 0,25 %.

a) zpevnéné plochy

pozemk uzivanych

k podnikani nebo v
souvislosti s nim

1. zemédélskou
prvovyrobu, lesni a vodni
hospodarstvi (X) 1,00 K¢

Ostatni pozemKky
(§ 6 odst. 2ZZDNV):

Zasmey slouzicich pro
c) ostatni plochy 0,20 K¢ d) zastavéné plochy a
zalm?2, nadvori 0,20 K¢ za 1 m2.
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Stavebni pozemek

Pro ucely zakona o dani z nemovitych véci se podle
§ 6 odst. 3ZDNV rozumi
zdanitelnou stavbou nezastavény pozemek urceny k
zastavéni

zdanitelnou stavbou, ktera byla ohlaSena nebo na
kterou bylo vydano stavebni povoleni nebo bude
provadéna na zakladé certifikatu autorizovaného
inspektora anebo na zakladé verejnopravni smlouvy, a
to v rozsahu vyméry pozemku v m? odpovidajici

7 vz

zastavéné ploSe nadzemni ¢asti zdanitelné stavby.

pozemku se podle §6 odst. 5
ZDNV v tomto zakoné rozumi pozemek nebo jeho ¢ast
v m? evidovany v katastru nemovitosti s druhem
pozemKku ostatni plocha nebo zastavéna plocha a
nadvori, jehoZ povrch je zpevnén stavbou podle
stavebniho zakona bez svislé nosné konstrukce, véetné
plochy vlec¢ky, bazénem nebo nadrzi, pokud nejsou
zdanitelnou stavbou.
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DAN ZE STAVEB A JEDNOTEK

s N

Podle § 7 odst. 1ZDNV je predmeétem dané ze staveb a jednotek je,
nachazi-li se na uzemi Ceské republiky

b

a) zdanitelna stavba, kterou se pro ucely dané z nemovitych
~véci rozumi

e 1. budova, kterou se pro ucely dané z nemovitych véci rozumi

2. inZenyrska stavba

- ~

b) zdanitelna , kKterou se pro ucely dané z nemovitych véci

rozumi jednotka dokoncena nebo uzivana.
\

r Y
Podle § 7 odst. 2 ZDNV neni predmétem dané€ ze staveb a jednotek
neni zdanitelna stavba, v niz jsou zdanitelné jednotky.

.
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Zaklad dane ze staveb a jednotek(§ 10 ZDNV)

~ Podle § 10 odst. 1 ZDNV je zdkladem dané ze
staveb a jednotek
u zdanitelné stavby vymeéra zastavéné
, plochy v m2 podle stavu k 1. lednu
{ zdanovaciho obdobi.

odle § 10 odst. 1ZDNV se zastavénou plochou se pro ucely
dané z nemovitych véci rozumi zastavéna plocha stavby
podle odpovidajici nadzemni casti
zdanitelné stavby.

e Podle § 10 odst. 3 ZDNV je zakladem dané ze staveb a
jednotek, kterou je vyméra podlahové plochy
jednotku zdanitelné jednotky upravena podlahova
plocha v m2 podle stavu k 1. lednu zdatiovaciho obdobi,
vynasobena

* a) koeficientem 1,22, je-li

« 1. tato zdanitelna jednotka v budové bytového domu

ea

e 2.jeji soucasti podil na pozemku nebo je-li jeji vlastnik
spoluvlastnikem jiného pozemku ve spoluvlastnictvi
vlastniki takovych zdanitelnych jednotek uzivaného
spolecné s témito jednotkami nebo

* b) koeficientem 1,20 v ostatnich pripadech.

VIP Klub tGéetnich -DAN Z
NEMOVITOSTI- autor: Hana Wilczkova 06.01.2020



odkazy/§10 odst 2.docx
odkazy/§10 odst 2.docx

Sazba dane ze staveb a jednotek

Zakladni sazba dané podle § 11 odst. 1 ZDNV ¢ini

a) u budovy obytného domu (H) 2 K¢ za 1 m2 zastavéné plochy; u ostatni budovy
tvorici prislusenstvi k budové obytného domu (I) z vyméry presahujici 16 m2
zastavéné plochy 2 K¢ za 1 m2 zastavéné plochy,

b) u budovy pro rodinnou rekreaci a budovy rodinného domu uzivané pro rodinnou

rekreaci (J) 6 K€ za 1 m2 zastavéné plochy a u budovy, ktera plni doplnkovou funkci
k témto budovam (K) s vyjimkou garaze, 2 K¢ za 1 m2 zastavéné plochy,

C) u garaze vystavene oddélené od budovy obytného domu (L) auzdanitelné
jednotky, jejiz prevazujici cast podlahove plochy je uzivana jako garaz (V) 8 K¢ za 1
m2 zastavéné plochy nebo upravené podlahové plochy,

d) u zdanitelné stavby a u jednotky, jejichZ prevazujici ¢ast zastavéné plochy
zdanitelné stavby nebo podlahové plochy jednotky je uzivana pro

- podnikani v zemédélské prvovyrobé, lesnim nebo vodnim hospodarstvi (M,
S) 2 K¢ za 1 m2 zastavéné plochy nebo upravené podlahové plochy,

- podnikani v pramyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice nebo ostatni
zemeédeélskeé vyrobe (N, T) 10 K¢ za 1 m2 zastavéné plochy nebo upravené
podlahové plochy,

- ostatni druhy podnikani (O, U) 10 K¢ za 1 m2 zastavéné plochy nebo upravené
podlahové plochy,

e) u ostatni zdanitelné stavby (P) 6 K¢ za 1 m2 zastavéné plochy;,
f) u ostatni zdanitelné jednotky (R, Z) 2 K¢ za 1 m2 upravené podlahové plochy
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Zakladni sazby dané za 1 m2 zastavéné plochy zdanitelné stavby zjiSténé
podle odstavce 1 pism. a) az c) a e) se zvysuji o 0,75 K¢ za kazdé dalsi
nadzemni podlazi, jestliZe zastavéna plocha nadzemniho podlazi
presahuje dvé tretiny zastavéné plochy.

U zdanitelné stavby pro podnikani se zakladni sazba dané za 1 m2
zastavéné plochy zjisténé podle odstavce 1 zvySuje o 0,75 K¢ za kazdé
dalsi nadzemni podlaZi, jestliZe zastavéna plocha nadzemniho podlazi
presahuje jednu tretinu zastavéné plochy.

Za zastavénou plochu nadzemniho podlaZzi se povazuje zastavéna plocha
nadzemnim podlaZim ohraniena pravouhlymi primeéty vnejsSiho lice
obvodovych konstrukci tohoto podlazi do vodorovné roviny.

Za prvni nadzemni podlaZzi se povazuje kazdé konstrukcni podlazi, které
ma uroven podlahy nebo i jeji casti do 0,80 m pod nejnizsSim bodem
prilehlého terénu, neni-li v projektové dokumentaci stanoveno jinak.
Vsechna podlaZi umisténa nad timto podlazim vcetné ucelové urceného
podkrovi se povazuji za dalsSi nadzemni podlazi.
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SPOLECNA USTANOVENI
Mistni koeficient(§ 12 ZDNV)

Obec miize obecné zavaznou vyhlaskou pro vSechny
nemovitosti na uzemi celé obce stanovit jeden mistni
koeficient ve vysi 2, 3, 4 nebo 5. Timto koeficientem se
vynasobi dan poplatnika za jednotlivé druhy pozemkj,
zdanitelnych staveb nebo zdanitelnych jednotek, popripadé
jejich souhrny, s vyjimkou pozemkt uvedenych v § 5 odst. 1.

Zdanovacim obdobim je kalendarni rok. Ke zménam
skuteCnosti rozhodnych pro dan, které nastanou v prubéehu
zdanovaciho obdobi, se neprihlizi (§ 12c ZDNV).
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Poplatnik podava
danové priznani
prislusnému
spravci dané do
31.ledna
zdanovaciho
obdobi.

Danové priznani
se nepodava,
pokud je
poplatnik podal
na nékterém z
predchozich
zdanovacich
obdobi nebo dan
byla stanovena ci
domeérena na
nékteré z
predchozich
zdanovacich
obdobi z moci
uredni a ve
srovnani s timto
predchozim
zdanovacim
obdobim nedoslo
ke zméné
okolnosti
rozhodnych pro
stanoveni dané.

V tomto pripadé
se dan vyméri ve
vysi posledni
znamé dané a za
den vyméreni
dané a soucasné
za den doruceni
tohoto
rozhodnuti
poplatnikovi se
povazuje 31.
leden
zdanovaciho
obdobi; spravce
dané nemusi
danovému
subjektu vysledek
stanoveni
oznamovat
platebnim
vymeérem.

Dojde-li ve
srovnani s
piredchozim
zdanovacim
obdobim ke
zméné okolnosti
rozhodnych pro
vyméreni dané
nebo ke zméné v
osobé
poplatnika, je
poplatnik
povinen dan do
31.ledna
zdanovaciho
obdobi priznat;
v téchto
pripadech lze dan
priznat bud’
podanim
danového
priznani
(fadného, tj.
uplného) nebo

podanim
danového
priznani.
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Dil¢im daniové
priznani:
poplatnik uvede
jen nastalé zmény
a vypocet celkové
dané.
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odkazy/§13a odst 1.docx

Placeni danée

-

Dan z nemovitych véci je
podle § 15 odst. 1 ZDNV
splatna

~

f/ /

N

Nepresahne-li ro¢ni dan z
nemovitych véci castku
5000 K¢, je
podle§ 15 odst. 2 ZDNV
splatna najednou,

~

-

e a) u poplatnikti dané provozujicich

zemédeélskou vyrobu a chov ryb ve dvou
stejnych splatkach, a to nejpozdé€ji do 31. srpna
ado 30. listopadu béZného zdanovaciho obdobi,

b) u ostatnich poplatnikii dané ve dvou stejnych
splatkach, a to nejpozdéji do 31. kvétna a do 30.
listopadu béZného zdanovaciho obdobi.

a to nejpozdéji do 31. kvétna béZného
zdanovaciho obdobi. Ke stejnému datu lze dan z
nemovitych véci zaplatit najednou i pri vySsi
castce
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