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Financni leasing — definice obecné

Leasing je financni produkt, kterym je mozné
financovat pofizeni vétSinou movité veéci.
Operativni leasing se od finan¢niho leasingu
liSi zejména tim, Ze predmét najmu (nejcastéji
vozidlo) zGstdva ve vlastnictvi leasingové
spolecnostii po skonéeni smlouvy.

To lease v angli¢tiné znamena pronajimat.
Pronajimatel poskytuje predmét leasingu do
uzivani najemci, pricemz predmeét zlstava po

celou dobu leasingu majetkem pronajimatele.

AZ na konci leasingu prechazi vlastnictvi na
najemce za zUstatkovou cenu.

V dnesni dobé je jiz financni leasing méné
vyhodny a predci ho pofizeni majetku na tzv.
spotrebitelsky uveér nebo operativni leasing.
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Predméty, ktere Ize

poridit financnich
leasingem

11.02.2023
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Leasingem je mozné poridit

Ya
AN

osobni a uzitkové automobily,

e
A\

stroje a zafizeni,

|

pracovni a zemédélské stroje,




Legislativa, pojmy,

definice,

zkratky

11.02.2023

LS — leasingova splatka —
finan¢ni hodnota pravidelné
platby, vypoctena na zékladé
VC

KC — kupni cena — cena, za
kterou se odkupuje majetek
po ukonceni leasingu

KC — konecna cena — cena, za
kterou se leasingovy majetek
vstupuje do procesu leasingu

OM — obchodni majetek —
majetek, ktery ma UJ v
evidence jako skutecny
vlastnik, ne jako provozovatel

KLUB UCETNICH-FINANCNI A OPERATIVNI LEASING

VC - vstupni cena - hodnota
majetku pro vypocet
leasingovych splatek

ZC — zUstatkova cena — cena,
ktera vyjadfuje hodnotu PC —
odpisy




Porovnani FL a vlastniho majetku

LEASING

Vozidlo — PC véetné DPH 400000,-

- VC pro leasing 440000,- K¢
Akontace 10% 44000,- K¢
Leasingova splatka 6600,- K¢
- ztoho cena vozidla 5917,- K¢
- sluzba 683,- KC
1111 MAJETEK JE LEASINGOVE SPOLECNOSTI
NEMOHU S NIM JINAK NAKLADAT, PLACENI JE
ZAVAZNE, UKONCENL POUZE SE SOUHLASEM
MAJITELE, NELZE POUZIT PAUSAL VOZIDLO,

NELZE BEZ SOUHLASU SMLUVNE PUJCIT JINE
OSOBE!!!

11.02.2023

VLASTNI MAJETEK

Vozidlo — PC véetné DPH 400000,-
Cena bez DPH 330579,- K¢
Odpisova skupina 2 — rovhomeérné odpisovani

Mésicni danovy odpis 5510,- K¢

**%* Y MAJETKU VLASTNIKA, KDYKOLIY
I\D/II:(’)IENOST PRODEJE, UPLATNENI ODPOCTU
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§ 21d ZDP: financni leasing (FL) = (pro Ucely dani z prijm{)

e prenechani hmotného majetku vlastnikem k uziti uzivateli za Uplatu, pokud:

A 4

- je pfi vzniku smlouvy ujednano, ze po uplynuti sjednané doby prevede vlastnik predmétu financniho leasingu vlastnické pravo
k nému za kupni cenu nebo bezuplatné na uzZivatele véci, nebo pravo uzivatele na tento prevod

A 4

- Ze po dobu trvani FL budou na uzivatele prevedeny

- uzivaci prava k predmétu leasingu, - povinnosti spojené s péci o predmét leasingu - rizika spojena s uzivanim predmétu leasingu

A 4

e musi platit tfi zakladni podminky :

- § 21d.2 ZDP: podminka minimalni doby FL - 2. §
21d.1.b ZDP:

- podminka zarazeni véci po odkupu do

- podminka odkupni ceny - 3. § 24.4 ZDP: R e ——
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Subleasing a najem
vozidla v leasingu

- subleasing” - prenecha-li uzivatel uzivajici
predmét FL tento predmeét k uzivani jiné osobé
za uplatu na zakladé smlouvy, povazuje se tato
smlouva pro ucely dani z pfijmid za smlouvu
0 najmu - na FL se nevztahuji ustanoveni ZDP
0 najmu, povazuje od okamziku uzavreni
smlouvy o finan¢nim leasingu za najem:

e e
o S i

- T

a

- pokud po uplynuti sjednané doby nedojde
k prevodu vlastnického prava na uzivatele

- pokud je financni leasing predcasné ukoncen
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Slozky
financniho
leasingu

11.02.2023

Najemce na zacatku uzavreni leasingové smlouvy zaplati pronajimateli:

- akontaci (zalohu), ktera se vyjadfuje procentem z porizovaci ceny
predmétu leasingu, Jedna se o prvni navysenou splatku, kterd se udava

v procentech z ceny automobilu. Minimalni akontace se pohybuje zpravidla
mezi 10 % — 15 %, maximalni mezi 60 % — 70 %.

- Vysi akontace ovliviiuje mnoho véci: konkrétni akce, stari vozu (u starsich

aut byva akontace obecné vyssi), ale i vase bonita. Obecné plati, Zze ¢im vétsi
akontace, tim mensi leasingovy koeficient.

- v pravidelnych splatkach splacet najem za predmét leasingu. Vyska ndjmu
se pocitd z koeficientu navyseni, ktery vyjadruje jakou ¢ast z porizovaci ceny
zaplati ndjemce pronajimateli.

- leasingové splatky se pocitaji mezi dannové uznatelné naklady.




PODMINKY
ODKUPU FL

11.02.2023

Je splnén test odkupni ceny, tzn. ze ke dni prevodu vlastnického prava je
KC stejnad nebo vyssi nez ZC vypoctena ze VC evidovaného u vlastnika,
kterou by predmét FL mél pfi rovnomeérném odpisovani bez zvyseni
odpisu v prvnim roce dopisovani s vyjimkou pfipadu, Ze by uzivana véc

- je splnéna minimalni doba FL — pocita se o de dne, kdy byl predmét
uzivateli pfenechdn ve stavu zpUsobilém k obvyklému uZivani

Je splnéna podminka zarazeni véci po odkupu do OM u fyzické osoby a u
pravnické osoby

Naklady hrazené uZivatelem, které podle ucetnich predpist tvofi soucast
ocenéni HM, ktery je predmétem FL pokud v Uhrnu se sjednanou kupni
cenou ve smlouvé neprevysi u movitého majetku ¢astku 40000,- K¢




04/2009-12/2014 0d 01/2015

Movity majetek Minimalné doba Minimalné doba
danového odpisovani danového odepisovani
Nemovita vec Minimalné 30 let Minimalni doba danovéeho

odpisovani

§ 30a, §30b Doba v § 30a, §30b Doba v § 30a, § 30b

Tabulka minimalni doby FL
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PRIKLAD - standardné
ukonceny leasing

Josef si koupil auto za 400 000,00 KC. Rozhodl se koupi
financovat formou finan¢niho Ieasmgu

- akontace je 10 %,
- doba splaceni je 60 mésicd
- koeficient navyseni je 1,1.

Po splaceni leasingu bude Josef odkupovat auto za
zUstatkovou cenu 1 000,00 KC.

Leasingova splatka bude 6600KC.
Leasingova cena za auto bude 440 000,00 K¢.

Béhem doby leasingu nedoslo k TZ.
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PRIKLAD — standardné ukonéeny leasing

majetek byl po skonceni financniho leasingu porizen za uplatu,
- pfevedeni majetku do uzivani u vlastnika (plvodni najemce) 022/042

- odpisovani 551/082

Pokud by doslo k technickému zhodnoceni, pak by TZ se stanou soucasti zarazeni HM do uzivani
a odepisovani pokracuje v zapocatém odpisovani.

uzivatel odpisoval jiny majetek vymezeny § 26 odst. 3 pism. c) ZDP nebo technické zhodnoceni

(nabyvatel podle & 29 odst. 4 ZDP zvysi o pofizovaci cenu odkoupeného majetku vstupni (zdstatkovou) cenu jiZz odpisovaného
Jjiného majetku vymezeného § 26 odst. 3 pism. ¢) ZDP ci odpisovaného technického zhodnoceni v tom zdariovacim obdobi, kdy
je majetek odkoupen, a pokracuje v jiz zapocatém dariovém odpisovani)
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VC = PC (KUPNi CENA VCETNE NAKLADU POKUD VC = NEBO JE VYSSi NEZ 40000 POKUD VC JE NIZSi NEZ 40000,- KC, JEDNA

SOUVISEJICI S ODKOUPENIM TOHOTO PAK SE JEDNA O MAJETEK HMOTNY, SE O HM, KTERY NEN{ PODLE § 26 ZDP
MAJETKU) ZATRIDIME DO ODPISOVE SKUPINY A POVAZOVAN ZA HMOTNY MAJETEK A
ZAHAJIME JEHO ODPISOVANI. KTERY JE NUTNO UCETNE ODEPISOVAT.

(ODPISY JSOU DANOVE UCINNE) MOZNO
TAKY UCTOVAT O DROBNEM MAJETKU —
ZASOBE.

POKUD BYL TENTO MAJETEK JIZ
ODEPISOVAN NEBO TZ PAK PORIZOVACI
CENU ODKOUPENEHO MAJETKU ZVYSi
VSTUPNI
ZC) CENU JIZ ODEPISOVANEHO JINEHO
MAJETKU €I TZV TOM ZDANOVACIM
OBDOBI, KDY JE MAJETEK ODKOUPEN A
POKRACUIJE V JIZ ZAPOCATEM DANOVEM
ODEPISOVANI

Leasing radne ukonceni — za uplatu
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Leasing fadne

ukonceny

11.02.2023

1. Nabyty bezuplatné

(pokud k nému nebyl jiny majetek nebo provedené TZ)

- oceni reproduk¢ni porizovaci cenou

- U¢tujeme pofizeni dle CUS ¢&. 013 02x,/08x

(majetek je ucetné odepsany, jeho cena je nulova)

Nelze odpisovat ani danové

2. v pripadé, ze nabyvatel evidoval k tomuto majetku TZ nebo jiny majetek —
prevede tento LS majetek ke karté jiného majetku nebo TZ a dale pokracuje v
zapocCatém odpisovani. Danové ucinné.



Najemné — minimalni doba trvani fin. leasingu

Pacht obchodniho zavodu c¢ast pachtovného, ktera prevysuje ucetni odpisy

Uplata u FL za podminky v § 24.4. DZP — u DE je vydaj dafiovy jen v pomérné
vySi — pouze hmotny majetek , ktery neni vylouc¢en z odpisovani

Danovy naklad

Vzajemny pomér kupni a z(istatkové ceny

Zarazeni majetku po skonceni FL do OM uZivatele

Pri postoupeni FL mezi uzivateli je u postupnika DU jim hrazena ¢astka
postupiteli ve vysi rozdilu mezi Uplatou zaplacenou postupitelem a Uplatou jez
je u postupitele nakladem pfi postoupeni smlouvy

11.02.2023




Rozhodny soucet vedlejSich
nakladl a KC ma limitni Jiny majetek:
hranici 40000,- K¢

- odpis uzivatelem je dle §
31 nebo § 32 ZDP

Pri odkoupeni LS véci zvysi
uzivatel vstupni (nebo ZC) o
porizovaci cenu
odkoupeného predmétu FL
a pokracuje v jiz zapoCatém
odpisovani

- je zatridén do odpisové
skupiny, ve které je zatfidén
leasingovany majetek

Vydaje hrazené uzivatelem v souvislosti s FL

11.02.2023 KLUB UCETNICH-FINANCNI A OPERATIVNI LEASING 17



Jsou-li vsechny podminky smlouvy plné zachovany, posuzuji se
kritéria u posledniho uzivatele, jako by ke zméné uzivatele nedoslo

Prevod prav vyplyvajicich z leasingove smlouvy (cese) §

25/1/ze ZDP
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Nestandardni ukonceni FL

nejcastejsi moznosti:

- majetek se vraci vlastnikovi

- majetek odkupuje uzivatel

- majetek je v dlsledku Skody vyrazen

- majetek postoupen na jiného uzivatele (cese mezi uzivateli)
e je-li pred¢asne ukoncena smlouva o FL:

- povazu1e se smlouva od okamziku uzavreni za smlouvu o najmu (kdy se po skonceni
najaty majetek vraci vlastnikovi) - DU pouze pomérna ¢ast uplaty, prlpadaJ| ze SJednane
doby FL na skutecnou dobu FL nebo skutecné zaplacena uplata, je-li nizSi nez pomeérna
Cast pripadajici na skutecnou dobu FL
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Priklad — predcasne ukonceni leasingu

Priklad: OA uzivan dle smlouvy o FL, uplata 15 000 K¢ mésicné, FL na 60 mésicu, ale predcasné
ukoncen po 36 mésici

celkova uplata 15 000 x 60 = 900 000 K¢

- bylo-li hrazeno vice nez 540 000 K¢ => DU pouze 540 000 K¢

- bylo-li hrazeno méné nez 540000 K¢ => DU skuteéné uhrazena &¢astka
Priklad:

OA porizen leasingovou firmou za 400 000 K¢ v¢. DPH v roce 2017,

FL od 03/2017 na 54 mésicu.

V 02/2018 FL predcéasné ukoncen a automobil prodan byvalému uzivateli
DZCV pfi RO-0O =311 500 K¢ (vypocet: 400 000 - 44 000 - 89 000 / 2).
Redeni: Podmince bude vyhovovat KC > 311 500 K&.
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Postoupeni leasingu na jiného uzivatele

majetek postoupen na jiného uzivatele (cese):
Priklad: FL na 60 mésicl ... - prvnich 36 mésict uziva uzivatel U1 (postupitel)

- dalSich 24 mésicl uziva uzivatel U2 (postupnik)

e hradi-li postupnik (U2) postupiteli (U1) uritou €astku - ,,odstupné”, je tato DU nakladem ve
vysi rozdilu mezi Uplatou, které bylo postupitelem (U1) zaplaceno, a Uplatou, ktera je u
postupitele (U1) nakladem podle § 24.6 ZDP pri postoupeni

e DN naklad v pripadé postoupeni = rozdil, o ktery ¢astka hrazena postupnikem (U2) postupiteli
(U1) pri cesi mezi uzivateli prevysuje ¢astku uplaty pripadajici u postupnika (U2) na zbyvajici
dobu FL snizenou o uplatu jim hrazenou vlastnikovi v souladu se smlouvou (neni-li tento rozdil
soucasti VC HM)
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g ) Priklad cese — postoupeni -
Priklad: OA leasovan za 10 000 K¢ mésicné na 60 mésicl, cese od 37 mésice,

UZIVATEL I. - PRENECHAVA

- U1: - ndklad DU 360 000 K¢,

- naklad DN 40 000 K¢, - ma zdanit prijaté
odstupné 150 000 K¢ => ale v souvislosti s DN
40 000 K¢ vylouci 40 000 K¢ ze zdanitelného
vynosu [§ 23.4.e) ZDP],

tj. zdani jen 110 000 K¢

11.02.2023

UZIVATEL II. - PREBIRA

U2 uhradil odstupné 150 000 K¢.

- U2: - musi uhradit leasingové firmeé 200 000
K& => DU - dale ma jako DU ¢ast poskytnutého
odstupného 40 000 K¢ (tj. 240 000 - 200 000) -
- zbytek odstupného 110 000 K¢ je DN, ale ...
stane se soucasti VC majetku pri odkupu (§ 29
ZDP) ...
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Pomérna Cast Uplaty, ktera je naklade dle
§ 24/4 pripadajici ze sjednané doby FL na
dobu skutecCnou

Danove ucinne
naklady —
predcasné
ukonceny
leasing — prodej
majetku




Prehled LS majetku a jeho uctovani

Typ majetku »typ smlouvy Danova ucinnost dle ZDP

Hmotny majetek odpisovany FL § 21d, 24/2/h, § 24/4
DHM, ktery neni dle ZDP HM (do  Smlouva nepojmenovana § 24/1

40000,- kc)

Zasoby, drobny majetek Smlouva nepojmenovana § 24/1

Hmotny majetek vylouceny z dtto § 24/1, § 24/5
odepisovani

pozemky dtto §24/1, §24/5

Dlouhodoby nehmotny majetek dtto § 24/1
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Vyhody operativniho leasingu

- minimum starosti s provozem automobilu

- vozidlo neni v osobnim vlastnictvi, ale pouze za sjednanou mésicni splatku
pronajato.

- do pronajmu je pak zahrnuto:

* povinné ruceni anebo havarijni pojisténi,

* pokud vypujéeny automobil nenajde vyuziti a smlouva vyprsi — vraceni bez
danovych nasledkd.

* kazdy rok jiné auto

Zakladnim predpokladem spokojenosti na obou stranach je, aby se stav vraceného
automobilu co nejvice podobal tomu, ve kterém jste jej prebirali.
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https://firmy.finance.cz/srovnani-financnich-produktu/povinne-ruceni-srovnani/
https://prodej.finance.cz/pojisteni/havarijni-pojisteni

Podminky operativniho leasingu

OPERATIVNI LEASING SE ZPRAVIDLA UZAVIRA NA 2
NEBO 3 ROKY.

Najezd nas omezuje predevsim v poctu kilometrQ, které mdzeme
roCne najet. Nejcastéji se smlouvy uzaviraji na 10 000 az 20 000
kilometrl za rok.

Predem je dobré pocitat s tim, ze Cim vice budete chtit ujet, tim
vysSi bude leasingova splatka. Mésicni splatka zahrnuje i rtizné
doplnkové sluzby, které maji za cil usnadnit fidicdm provoz vozu.
- asistencni sluzba,

- palivova karta,

- dalnicni znamka,

- sezonni pneumatiky.
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Najem
8§ 2201 az 2234 NOZ - obecna ustanoveni k ndjemni smlouvée

* 8§ 2321 az § 2325 NOZ zvlastni ustanovem 0 naJmu dopravnlho

na]emC| na urditou dobu uzivani dopravnlho prostredku a naJemce se
zavazuje platit za to pronajimateli najemné

otazka zpuisobilosti/nezpisobilosti k provozu pri odevzdani
- najemce dopravni prostredek pojisti, jen bylo-li to ujednano

- najemce zaplati najemné po ukonceni uzivani dopravniho
prostredku, ale: - je-li vsak najem ujednan na dobu delsi nez tri
mesice, plati najemce najemne ke konci kazdeho kalendarniho mesice

- najemce udrzuje dopravni prostredek ve stavu, v jakém jej prevzal,
s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni

- pronajimatel nahradi najemci naklady, které najemce vynalozil na
udrzbu; ale: - neuplatni-li najemce toto pravo u pronajimatele do tri
mésicl od vynalozeni nakladd, pravo zanikne



ZAVEREM

Veskeré informace v tomto e-booku byly zpracovany na
zakladé pravnich predpist a priklady jsou pouzity pro
vzorovy vypocet konkrétniho ucetniho pripadu.
Pokud potrebujete poradit ¢i zhodnotit vase ucetni reseni,
napiste. Kazda ucetni jednotka ma jiné podminky vypoctu
a ackoliv se financni leasing jiz vyuziva méné, mtze UJ
mit z historického hlediska, zvlasté pak u leasingu na
nemovitosti Ci technologie, specifické hodnoty, které
nemusi korespondovat s priklady uvedené v tomto e-
booku.

Vase Hanka
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